Hadsten Boligforening

Referat af hovedbestyrelsens mgde den 5. oktober 2017

Deltagere:

Sgren Peters-Lehm, Jan Sgrensen, Anja Bak Jensen, Karsten Byskov, Jan Rgjen og Jargen
Kragh @stby (referent).

Dagsorden:

1. Formalia
a. Godkendelse af dagsorden

b.

Dagsorden blev godkendt.

Godkendelse af referat fra seneste mgder
Referat fra bestyrelsesmgde den 5. september blev godkendt og underskrevet.

2. Orientering/Emner fra formand og direkter

a. Opsamling pa beslutninger fra seneste magde

Karsten har foreslaet at vi har dette som fast punkt fremover - sa vi kan samle op pa
ting fra referatet, hvor der er sket noget. Der var enighed om, at det var en god idé
og at der er behov for at blive bedre til at fa overblik over beslutninger og ting vi ar-
bejder med.
Opfolgning fra seneste made:

> Feellesarrangement med personale: Personalet sparges pa naeste made.

» Arbejdsdag bestyrelsen: Materiale udsendes inden arbejdsdag.

» Beboerundersggelse: Emnet udsat til arbejdsdag.

» Ungdomsklub: Hgringssvar er indsendt.

» Personale: Anseettelse af ny ejendomsfunktioneger er klaret.

Evaluering af ekstraordinaer generalforsamling

Bestyrelsen fortsatte sin evaluering fra sidste mgde.

Formanden indledte med at pointere, at det tidligere er aftalt, at det der aftales i ho-
vedbestyelsen - det bakker hele hovedbestyrelsen op om. Er man uenig, sa skal
man sige til i hovedbestyrelsen i forbindelse med drgftelser af konkrete emner.
Bestyrelsen drgftede emnet og der blev klarhed over samarbejdsform i hovedbesty-
relsen — som formanden havde skitseret indledningsvis.

Evaluering af afdelingsmgader

Der var tre korte og et langt afdelingsmgde. Et godt fremmgde fra hovedbestyrel-
sen, der dermed far et bedre indblik i, hvad der sker i afdelingerne.

Afdeling 23 havde tre tidskraevende forslag, med et flot fremmgade.

Der er fortsat afdelingsbestyrelser i alle fire afdelinger — i afd. 23 blev den udvidet
fra 3 til 5 personer.

Det blev drgftet hvad vi kan ggre for at flere til at mgde op. F.eks. sms, bedre vars-
ling ift. at indsende forslag og lave opslag. Det skal vi arbejde videre med.

Fremmgadestatistik:

Afde- Antal Fremmgdte | Fremmgde
ling husstande | husstande %
21 80 9 11,3
22 135 20 14,8
23 84 40 47,6
24 175 41 23,4
| alt 474 110 23,2
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Indkomne forslag:

Afd. 23 vedtog at fa fibernet, og dermed har alle afdelinger fibernet fra 2. maj 2018.
Afd. 23 og 24 vedtog at fa molokker. Dermed kan vi forvente en nedseettelse af
tomningsprisen. Derfor er budgetterne sendret, til en mindre stigning end vedtaget
pa afdelingsmaderne.

Huslejestigning 2018:

Afdeling Vedtaget Reel / Varslet
stigning stigning
21 13% 0,92 %
22 1,1% 0,83 %
23 14% 0,88 %
24 1,1% 0,93 %
Husordensager

Bilag udsendt med opleeg til debat.

Emne 1 - generelt:
Bestyrelsen drgftede og evaluerede procedurer for klagebehandling.
Det blev konkluderet/praeciseret at:

» Klager over andre beboere skal veere skriftlig, far sagen kan behandles. Det-

te er ikke nyt, men der skal strammes op pa denne procedure.

» Nuveerende procedure med at kontoret i fgrste omgang behandler klagen
fortseettes. Accepteres afgarelse ikke af bebooere, behandles den af hoved-
bestyrelsen — sadan er reglerne ogsa i dag.

Den der klages over far ikke oplyst hvem der har klaget - er det iorden? Sa-
fremt en sag ender i Beboerklagenaevnet, oplyses navne. Vi fortseetter usen-
dret.

Der skal fremover gives svar til den der klages over, hvad konklusionen blev.
Det personalet kan se af "problemer” ved almindelig feerdsel i afdelingerne,
skal der vaere mere fokus pa at samle op pa lgbende.

Vurderer kontoret at en sag er ved at udvikle sig eller er chikane, sa oriente-
res hovedbestyrelsen.

Hovedbestyrelsen skal fremover orienteres om beboeres klager over andre
beboere, sa man har et indblik i omfanget af disse sager.
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Emne 2 — konkret sag:

Konkret sag fra afdeling 24, der var blevet taget op pa afdelingsmadet, blev drgftet.
Materiale var udsendt med klage og svar. Bestyrelsen drgftede sagens indhold.

De bergrte beboere inviteres til maeglingsmgde, hvor Jgrgen deltager.

Jan Sgrensen deltog ikke i behandlingen af denne sag.

Styringsdialog

Bilag med oplaeg til vores udfyldelse af Styringsdialog-skemaer var udsendt til be-
styrelsen. Bestyrelsen godkendte materialet, der sammen med dagsordengnsker
sendes til kommunen. Dialogmgdet finder sted torsdag den 16. november.

Ansggere med fortrinsret

Der var udsendt bilag med opleaeg til beslutning om, hvad vi ger ift. fortrinsret. Ho-
vedbestyrelsen kan fastleegge nogle retningslinier for, hvordan fortrinsret skal veere
geeldende.
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Folgende blev besluttet:

Skilsmisse:
Fortrinsret ved skilsmisse ophgrer, hvis man siger nej til 2 boligtilbud.

En boligsggende, der gnsker fortrin, kan ikke begraense hvilke afdelinger, man @n-
sker bolig i. Der kan laves begraensning i antal veerelser man gnsker at have.

Leegeerkleering/Sygdom:

Hvis en boligsggende, der gnsker seerlig fortrinsret pga. sygdom, siger nej til en bo-
lig der er bedre egnet, end den bolig vedkommende har i dag, sa beder vi om en ny
leegeerkleering fra specialleege. Denne skal uddybe/forklare, hvilke seerlige forhold
der gar sig geeldende. Siger en lejer fortsat nej til et boligtilbud til en bedre egnet bo-
lig, sa bortfalder fortrinsretten efter ét boligtilbud.

En boligsggende, der gnsker fortrin, kan ikke begraense hvilke afdelinger, man gn-
sker bolig i. Der kan laves begraensning i antal veerelser man gnsker at have.

. Orientering fra direktgar

Brev fra lejer
En lejer i Falkeveenget har skrevet til bestyrelsen, med nogle spgrgsmal angaende

kompetence hos afdelingsbestyrelser og regler for parkering.
Bestyrelsen drgftede indholdet i brevet, og Sgren sender svar til lejer.

Personale

» Vi har sggt efter en ny ejendomsfunktionaer. Der kom 92 ansggninger. Vi har
ansat Peter Sgrensen fra 1. november. Han er uddannet ejendomsservice-
tekniker og arbejder i dag som pedel pa Hadsten Skole. Arbejdsopgaver
fastseettes ifm. evaluering af ny struktur. Vikar-Ole forleenges til 31. oktober.

> Ny aftale om vinterberedskab er ved at blive lavet med ejendomsfunktionae-
rer. Da de er gaet fra 5 til 4 mand, sa giver det flere vagter pr. vinter. Derfor
saettes honoreringen op og den reguleres fremover pa samme made som
overenskomsten gar for lan.

> Nye overenskomster er endeligt pa plads. L@nstigninger er indregnet i bud-
get 2018, derudover aendring ift. omsorgsdage, seniordage og arbejdstids-/
afspadseringsregler.

Personaledag
Afholdes den 10.oktober, derfor er kontoret lukket om formiddagen.

P4 programmet er iseer:
Evaluering af ny struktur
Evaluering af robotpleeneklipere
Lokalaftale for ejendomsfunktionaerer
Status pa projekter, arshjul og planleegning af vinterprojekter

IT-aendringer og persondataforordning

Efter besag af EG arbejder vi i gjeblikket med en raekke ideer til &endringer:

» Skifte Bluegaarden ud med Prolgn, da det er fuldt integreret med EG. Der skal
vurderes ift. kvalitet, gkonomi og tidsbesparelse.

» Server: Nuveerende er anskaffet i 2015 og feerdigafskrevet i 2018. Vi er ved at
undersgge om vi skal skifte til hosting hos EG. Dermed sparer vi penge til ny
server, backup-band og licenser. Ift. sikkerhed og tid, sa sparer vi tid til opdate-
ringer, og vi er mere sikre ift. at alt ligger hos EG.

» Mailudsendelser til beboerne: Vores system kan lave elektronisk udsendelse til
beboerne af forskelligt materiale. F.eks. huslejevarslinger, indkaldelse til gene-
ralforsamling for afdelingsmgder, nyhedsbreve.
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Der skal laves individuel aftale med hver beboer, for at man kan ggre dette. Det
vil kraeve mere fokus pa faelles orientering, sa beboerne er opmaerksomme pa at
disse ting er udsendt - det kunne vaere sms, opslag pa hjemmeside, opslag i af-
delingen. Det vil spare tid og penge til kopiering, papir og omdeling.

> Persondataforordning — nye skaerpede regler i EU, s& man i starre grad sikrer af
information om personer ikke kommer i de forkerte haender. Dette arbejdes der
med hos vores IT-leverandgrer og vi skal ogsa se pa vores procedurer internt.
Det skal veere pa plads til maj 2018.

Disse emner tages op igen pa hovedbestyrelsesmgde, nar der er mere konkrete
indstillinger til sagerne.

Fibernet
Der er varslet prisstigning pa 10 kr. pr. maned fra 1. januar 2018. Alle lejere er vars-
let ifm. den almindelige varsling af huslejestigning.

Opsigelser
Vi har fortsat meget fa opsigelser ift tidligere. Der er pt. en del boliger i tilbud, men

samlet er der pt. kun 34 opsagte boliger i 2017.

Antal opsigelser fordelt pa afdeling og ar
2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | Gns.

Afd.21 12 12 9 6 9 6 9
Afd.22 22 32 26 20 23 13 22,7
Afd.23 11 8 3 11 9 4 7,7

Afd.24 16 13 17 10 15 11 13,7
| alt 61 65 55 47 56 34 53

Falkeveenget
Vi har faet besked om, at AL2Boligs nye boliger far adressen 2A-2N.

Feelleshusets adresse er fremover 2P.

BBR

Kommunerne er ved at gennemga BBR-registre. P& Hadbjergvej 14-18 er svale-
gange abenbart ikke indregnet i boligareal - nar det sker vil hver bolig have 6m2
mere. Det kan fa betydning ift. boligsikring og huslejeberegning

Nyhedsbrev - laves snarest til alle beboere. Bestyrelsen far det udsendt til kommen-
tarer inden udsendelse.

3. Afdelingerne - status og emner til drgftelse/beslutning

a. Afd. 23: Aftale om fibernet
Pa afdelingsmgadet besluttede man, at afdelingen skal have fibernet. Kontrakt fra
Eniig er modtaget - den er identisk med den for de gvrige afdelinger.
Direktar og bestyrelse underskrev aftale. Opstart den 2. maj 2018.

b. Afd. 21: Tagudskiftning i nr. 49 - status
Arbejdet er gaet i gang, og gar planmaessigt. Arbejdet forventes at tage to maneder.
Der er konstateret borebiller pa loftet - det giver en ekstraudgift pa ca. 26.000 kr. til
at f& dem fjernet.

c. Afd. 23: Badeveerelser - status
Intet nyt, der arbejdes pa sagen. @konomioversigt gennemgaes pa arbejdsdagen,
hvis vi kan na det pa programmet.
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d. Afd. 24: Dgrudskiftning i Toftebo - status
Intet nyt, der skal findes lgsning med handtag/lasemekanisme uden at beskadige
dar og karm. Ift. garanti ma vi ikke bore i der/karm.

e. Flere afdelinger: Maleropgaver — status
Der er bestilt en raekke maleropgaver, hvor status pt. er fglgende:

Afd. Emne Status

21 | Udvendigt traeveerk Feerdig

21 | Treeveerk to opgange Mangler

22 | Udvendigt treeveerk Hadbjergvej 20-46 Feerdig

22 | Aktivitetshuset udvendigt Feerdig

22 | To opgange Mangler

24 | Facader Mgllebo | gang, naesten feerdig.

24 | Toftebo: Hegn v. nr. 16-26 er ikke godt nok vedligeholdt. Det er aftalt
med afdelingsbestyrelsen, at vi skifter til nyt hegn og haek (1/2 af hver).
Arbejdet starter 24. oktober

f. Tema: Administrationsbygning
Der var udarbejdet notat, med en gennemgang af muligheder for placeringer af en
kommende administrationsbygning.
Bestyrelsen drgftede ideerne, og naede frem til de modeller, der skal arbejdes vide-
re med. Jargen undersgger disse muligheder, og vender tilbage til bestyrelsen. Det
er ambitionen, at der skal traeffes beslutning i 2018.

4. Eventuelt
Intet til dette punkt denne gang.



