Hadsten Boligforening

Referat af hovedbestyrelsens mgde den 6. februar 2018

Deltagere:

Sgren Peters-Lehm, Jan Sgrensen, Anja Bak Jensen, Karsten Byskov, Jan Rgjen og Jargen
Kragh @stby (referent).

Mgdet blev afholdt hos Karsten, Tofteveenget 35.

Dagsorden:

1. Formalia

a.

Godkendelse af dagsorden
Dagsorden blev godkendt.

. Godkendelse af referat fra mgde den 2. januar 2018

Referat fra mgdet blev godkendt og underskrevet.

2. Orientering/Emner fra formand og direkter

a.

Opsamling péa beslutning fra seneste mgde
Bolig med manglende rengaring: Der er koblet en kontaktperson fra kommunen pa
beboeren, som ogsa har lavet noget rengaring i boligen.

Persondataloven: Vi har modtaget godt materiale fra en anden boligorganisation,
som der arbejdes videre pa. Fra EBF er ogsd modtaget materiale, og BL opdaterer
sit i februar. P& arbejdsdag til maj bliver dette et emne der skal drgftes.

Molokker: Der er kommet byggetilladelse til Tofteveenget og Falkeveenget, sa vi gar
i gang med at bestille etablering af molokker til afd. 23 og 24.

Klager / Husordenssager / Sager i afdelingerne

En raekke beboere i Abo har skrevet under pa klagebrev vedrgrende udlejning af le-
dige boliger - hvem der far de ledige boliger. Jgrgen har sendt dem et 3-siders svar,
med orientering om udlejningsregler, kommunal anvisning osv. Bestyrelsen havde
faet udsendt korrespondancen til orientering.

| debatten blev det neevnt, at vi skal i dialog med kommunen om hvem de seetter ind
i boligerne, og at de skal have mere fokus pa at forklare folk reglerne for at bo i bo-
ligforening - dette skal vi have en snak med kommunen om.

Evaluering af mgde om Beboerundersggelse samt drgftelse af opfglgning
Mgde afholdt den 23. januar i Aktivitetshuset, hvor Jargen gennemgik resultaterne
af beboerundersggelsen. Igen et meget flot fremmgade.

Bestyrelsen evaluerede mgdet, og var glade for at der hos beboerne er generelt
god tilfredshed med tingene i boligforeningen. Fremover kunne afdelingsbestyrelser
bruges mere aktivt til at uddele / indsamle spgrgeskemaer. Sma, lokale undersggel-
ser kan vi godt bruge mere ift. konkrete og lokale emner.

Bestyrelsen aftalte at:

- Jargen laver kort sammenfatning af resultaterne, som sammen med plancher fra
madet laegges pa hjiemmesiden. Dette orienteres der om i naeste Nyhedsbrev til
beboerne.

- Vitager emnet med pa bestyrelsens arbejdsdag i maj, hvor vi gar mere i dybden
med hvilke tiltag vi kan tage ud fra undersggelsen. Sgren og Jargen forbereder
debatten, herunder snak om de kommentarer der er kommet.
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d. Generalforsamling - status pa planlaegning
Dirigent: Poul Erik Skov-Hansen har sagt ja til at veere dirigent. Jgrgen holder forbe-
redelsesmgde med ham far generalforsamlingen.
Pa naeste bestyrelsesmade gennemgaes skriftlig beretning.

e. Forvaltningsrevision
i. Rapport for 2017
Udkast til rapport over status for arbejdet med forvaltningsrevision for 2017
var udsendt.
Der er indskrevet henleeggelsestal fra andre boligorganisationer, til sammen-
ligning med vores. Mal for vores henleeggelser til istandseettelse ved fraflyt-
ning og tab pa fraflyttere bar revideres pa et tidspunkt.
Bestyrelsen gennemgik rapporten, der blev godkendt.
Den godkendte rapport sendes til revisor.

ii. Forretningsgang
Forretningsgang nr. 08 - Prokura og underskriftsforhold:
Forretningsgang andres, da vi har bestilt kort til netbank til den medarbejder
pa kontoret, der ikke tidligere har haft. Netbank er fra arsskiftet opsat til, at
alle betalinger skal godkendes af to af tre medarbejdere pa kontoret i for-
ening.
Dermed gger vi den sikkerhed, som revisor plejer at bemaerke.
Endvidere er anskaffet dankort, sa nu behgver medarbejdere ikke lsegge ud
for boligforeningen.
Bestyrelsen godkendte aendring af forretningsgang.

f. Kredsvalgmgde i BL 10.kreds
Vi har modtaget invitation til kredsvalgmgde i BL 10.kreds. Mgdet finder sted ons-
dag den 11. april.

g. Feriedbningstider
Bilag udsendt med opleeg til &endring af tidspunkter for vores feriedbningstid.
Bestyrelsen diskuterede abningstiderne, herunder behov for at have abent alle dage
i ferieperioder.
Bestyrelsen besluttede at:
- Direktgren fastleegger feriedbningstider i skolernes sommerferie
- Dagene far paske og mellem jul/nytar er der ogsa feriedbningstider
- Ugentlig lukkedag i sommerferieseeson kan overvejes
- Bestyrelsen orienteres nar ferieplan er pa plads.

h. Kursus og Infomgde for afdelingsbestyrelser
@konomikursus den 17. februar - invitation er udsendt. Stedet flyttes til Aktivitetshu-
set, da Feelleshuset er blevet udlejet.
Jargen underviser - formal at skabe et overblik over sammenhaeng/opbygning, pri-
meert fokus pa afdelingernes gkonomi. Gennemgang af henlaeggelser, Dispositions-
fond, Traekningsret og hvor man har indflydelse som afdelingsbestyrelsesmedlem.

Infomgde den 13. marts: Udkast til dagsorden var udsendt. Dels de normale orien-
teringspunkter. Som noget nyt saetter vi tid af til punkt med "Rundtur i afdelingerne”,
hvor der er debat om hvad der sker i afdelingerne og ideer til evt. feelles tiltag.

i. Orientering fra direktar
Arbejdsskade: En medarbejder var 29. januar udsat for en arbejdsulykke, med af-
lgbsrens i gjne og pa hud. Han er frisk igen efter undersggelse pa sygehus. Ulykken
er anmeldt til Arbejdsskadestyrelsen. Vi har afholdt made i Arbejdsmiljgudvalget,
hvor vi har evalueret ulykken og igangsat initiativer for at hindre disse fremover.
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Medlemskab af Radio Favrskov (500 kr): Skal vi fortsat veere medlem her?
Bestyrelsen besluttede, at vi fastholder medlemskab.

Annonce hos Krak — skal vi fortsat det?
Bestyrelsen besluttede at Krak-annoncen droppes.

Afdelingernes betaling af administrationsbidrag og bidrag til arbejdskapital:
Er hidtil bogfart 31.12 - fra i &r betales der kvartalsvis forud. Det vil veere mere kor-
rekt og retvisende.

Samarbejde med AOF Favrskov:

De tilbyder gratis undervisning for ordblinde og tosprogede. Vi ophaenger plakater i
vaskerier og beboerhuse. Ejendomsfunktionaerer giver folder til beboere, hvor
sprogundervisning kunne veere en idé. Det er uden omkostning for os, men kan vee-
re gavnligt ift. bedre kommunikation med beboere.

Oversigt over beslutninger:
Registrering af tidligere beslutninger er gaet i gang.
Status pt. er at vi har gennemgaet falgende:

Generalforsamling: 2007 til nu
Afdelingsmgder: 2011 til nu
Hovedbestyrelsen 2010 til nu
Afdelingsbest.mgder Ikke i gang - laves ikke

En kort snak om, hvor langt tilbage vi skal ga? Vi er begyndt at komme til beslutnin-
ger, som efterfglgende er eendret med ny beslutning. Det blev aftalt at vi gar tilbage
til ar 2000. Nar vi er faerdige med oversigten skal den draftes i bestyrelsen.

Bo2014:
Jagrgen gav en kort orientering om situationen.

3. Afdelingerne - status og emner til drgftelse/beslutning
a. Afd. 21: Renovering af DRL49 — status
Restopgave med pudsning af ny gavl feerdiggeres til foraret.

b. Afd. 21: Renovering af keelder i nr.43 — status
Murer er feerdig i gangene og de tre rum. Maler starter i denne uge - kun keelder-
gang der males, da tre rum er pudset sa der ikke skal males. Forventes helt feerdigt
indenfor et par uger.

c. Afd. 23: Diverse projekter/ideer — orientering

Afdelingsbestyrelsen har en reekke ideer til nye tiltag i afdelingen, isaer:

- Tarreskur v. ulige numre gendres til ¥z tagrreskur og %2 cykelskur. Laves sammen
med etablering af molokker, s& omradet samles og far belysning.

- Legeareal bag Feelleshus, laves nar Al2Boligs boliger er faerdige

- Feelleshus: £ndring af kgkken og indrette lille maderum. Der regnes pa udgif-
terne, det ser ud til at veere muligt.

- Ekstra parkeringsareal, gkonomi er ikke beregnet. Der er ikke henlagt hertil, s&
evt. beslutning skal treeffes pa afdelingsmade.

d. Afd. 23: Badeveerelser — status
Der er lavet prgvebadeveerelse i nr. 50, da det var muligt i flyttelejlighed. Afdelings-
bestyrelsen var inviteret pa "studietur” til nr. 50, og er inddraget i valg af lamper og
greb.
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Bilag omdelt/udsendt med beregning af projektets samlede udgift og beskrivelse af
hvad der laves: Udskiftning af skabe/hylde, Udskiftning af handvask og armatur
samt nyt underskab, udskiftning af spejl med lys, udskiftning af loftslampe.
Projektet lgber op i ca. 1.750.000 kr.

Dette finansieres med 1.350.000 kr. fra afdelingens henlaeggelser samt tilskud fra
Dispostionsfonden pa 400.000 kr.

Bestyrelsen besluttede at bevilge udgifter udover 1.350.000 kr. — forventeligt
400.000 kr. - fra Dispositionsfonden.

e. Robotpleeneklippere - resultat af udbud
Vi har haft indkgb af de nye robotplaeneklippere i udbud hos to forhandlere.
Vi fik to priser - nuvaerende modeller og nyt system med fladestyring. Behovet for
fladestyring set ift. den ekstraudgift det vil give ger, at vi indkgber den nuveerende
model. Bedste pris var fra Lyngfeldt, som skal have 296.000 kr. for 12 nye maskiner
(inkl. ladestationer og opseetning)
Dertil kommer udgift til etablering af stram og "tag” til ladestationer.

| debatten blev der naevnt at:

- Vi skal have fokus pa de sma omrader/skraninger, hvor vi kan plante andet end
graes og spare tidsressourcer.

- Husk lys med censor ved ladestationer

- Tromle plaener i afd. 22 og 23 inden opstart, de er meget ujeevne.

f. Administrationsbygning — status
Bilag udsendt med status pa projektet.
Jorgen har haft besgg af Favrskov Kommune, for at preesentere vores idé med ny
administrationsbygning og dertil hgrende nye boliger.
Kommunen har bedt om projektbeskrivelse med facadeskitse. Dette fremsendes til
kommunen medio februar, sa de kan fa det pa udvalgsmgde i marts.
Materialet laves i samarbejde med DAI, der hjeelper med skitsearbejdet. Jgrgen
havde mgde med dem 29. januar og gav orientering om nogle af de tanker vi har.
Der er pt. ikke drgftet indretning/starrelse pa boliger.

4. Eventuelt
Skraldespande i omradet - tammes ikke ofte nok.
Udelys pa feellesarealer - vi skal have tjek af lys i faste rutiner.
Afstemningsregler: Draftelse af hvordan reglerne er. Pa naeste bestyrelsesmgdes gennem-
gar vi dette (forretningsordener).
Renggring af flyttelejligheder - opgaven skal der ses pa i foraret.



