Hadsten Boligforening

Referat af hovedbestyrelsens mgde den 7. august 2018

Deltagere:

Sgren Peters-Lehm, Jan Sgrensen, Karsten Byskov, Jan Rgjen, Yvonne Martens
og Jargen Kragh @stby (referent).

Under punkt 2c deltog revisor Karsten Jensen.

Dagsorden:

1. Formalia
a. Godkendelse af dagsorden
Dagsorden blev godkendt.

b. Godkendelse af referat fra mgde den 29. maj 2018
Referatet blev godkendt og underskrevet.

2. Orientering / Emner fra formand og direkter
a. Opsamling pa beslutninger fra seneste mgde
Emner er indeholdt i andre punkter pa dagsordenen.

b. Klager / Husordenssager / Sager i afdelingerne
Afd.21: Retssag er afholdt vedr. tyveri/haerveerk pa robotplaeneklipper i 2017. Begge
blev dgmt, men har anket til Landsretten, sa det ma vi afvente.

Afd.23: Ifm. rotteproblemer har vi ikke kunnet fa kontakt med beboer. Kommunen er
kontaktet — savel ift. rotter som ift sociale ting. Vi afventer kommunens handlinger.

Afd.24: Beboerklagenaevnet har afvist at behandle sagen. Safremt der kommer nye
klager skal vi anvise konsekvens af gentagelse. Kontoret er ikke helt enige med Be-
boerklagenaevnet i, at de ikke kan behandle sagen, men ger ikke mere ved sagen.

c. Ekstraordinaer generalforsamling om Bo2014
Under dette punkt deltog revisor Karsten Jensen.
Til forberedelse af mgdet havde bestyrelsen faet falgende bilag:
= Notat om Bo2014, notat fra revisor og notat om gkonomi med fordele/ulemper
= Regnskab 2017 for Bo2014 og for afd. 3 samt D&V-plan for afd. 3
= |nvitation til beboermg@de, som vi er inviteret med til
» |ndkaldelse til vores ekstraordineere generalforsamling den 23. august

Praktiske ting:
Jan Erik Elgaard har sagt ja til at veere dirigent og revisor Karsten Jensen deltager.

Beboere i afd. 3 har inviteret til beboermgde den 16. august. Jgrgen er inviteret til at
holde oplaeg. Fra bestyrelsen deltager Sgren og Karsten.

Landsbyggefonden har aftalt med revisionsfirmaet BDO, at de sgrger for punktet pa
afdelingsmgadet. BDO har ogsa lavet et neutralt notat om fordele og ulemper ved at
blive/skifte. Det forventes ogsa at BDO bliver inddraget i arbejdet med et evt. skifte.

Revisor gennemgik deres notat, som bestyrelsen spurgte ind til.

Bestyrelsen konkluderede i enighed, at vi gnsker at ga videre med projektet. Besty-
relsen indstiller til generalforsamlingen, at vi gnsker at have Bo2014-afd. 3 med i
Hadsten Boligforening.
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d. Infomgde for afdelingsbestyrelser

Mgdet finder sted mandag den 20. august i Feelleshuset i Falkevaenget, sa vi kan se

de nyistandsatte lokaler. Udkast til dagsorden var udsendt til bestyrelsen, og blev

godkendt. Afdelingsbestyrelserne er tidligere orienteret om datoen.

P& mgdet skal drgftes:

= Budgetter med dertil hgrende D&V-plan.

= Gaesteveerelser: Der kan etableres i afdeling 22, 23 og 24 — i alt 4 veerelser. Det
blev besluttet, at vi ogsa etablerer i afdeling 22 nu. Ejendomsfunktionagerer skal
sa holde pauser pa kontoret.

= Ekstraordinaer generalforsamling ift. Bo2014 afd.3

= QOrientering er om bl.a. status pa robotter, molokker og renoveringer.

e. Kredsweekend i BL
Invitation til BLs kredsweekend var udsendt. Kredsweekend finder sted i Grenaa
den 21.-22. september. Bestyrelsen drgftede programindholdet, og der var ikke den
store interesse for arets program. Vi deltager ikke i arets kredsweekend.

f. Orientering fra direktar

= Nyhedsbrev: Blev udsendt far sommerferien. Det naeste udsendes efter afde-
lingsmaderne.

= Eksternt opleeg: Jgrgen er inviteret til at holde oplseeg om boligforeningen hos
Hadsten Rotary Klub i september.

» Lejetab: Det er ikke normalt forekommende hos os, men vi har haft en maneds
lejetab i sommer. Bilag var udsendt med redeggrelse herom. | debatten blev
ideen naevnt med at tilbyde kommunen, hvis der er lignende problemer frem-
over. Dette arbejdes der videre med.

» Boligprojekt: Jgrgen orienterede om status pa et muligt projekt. Bestyrelsen
drgftede emnet, som man er positiv for at arbejde videre med. Der forventes
mere nyt i lgbet af august, og sa arbejder vi videre med emnet derfra.

3. @konomi
a. Status
Bilag med status pr. 30. juni var udsendt. Generelt holdes budgetter.
Kapitalforvaltning startede aret negativt, men er pr. 31.juli kommet i +0,28%. Vi har
budgetteret forsigtigt, sa det skulle fortsat ga rimeligt. Pga. en del renoveringer i ar,
sa beholdes en del af udtrukne midler, og geninvesteres ikke.

b. Budgetforslag 2019
En raekke bilag var udsendt til bestyrelsen: Notat om en reekke tal/emner i budget-
terne, forslag til budget for forening og afdelinger og D&V-plan for afdelingerne.
Jargen gennemgik det udsendte, og var bl.a. inde pa fglgende:

Forening:

Administrationsbidrag stiger med 2% (83 kr) til 4.168. Da Ignninger udggr mere end
70% af udgifterne, sa er dette hovedarsagen til udgiftsstigninger.

IT: Indstilling om at vi i 2019 gar fra egen server til at koble os pa EG. Det giver
samlet en mindre stigning i IT-udgifter, men giver stgrre driftssikkerhed og sparer tid
for personalet. Bestyrelsen var enig i indstilling - vi skifter til at have server hos EG.
Markedsfering: Der er skaret i abonnement og annoncer.

Foreningens budget blev godkendt med stigning i administrationsbidraget pa 83 kr.
til 4.168 kr.

Afdelinger:
Budgetforslag betyder ingen huslejestigninger i afdelingerne.
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Henlaeggelser: Fortsat markante ekstra henlseggelser i alle afdelinger.

Model for henlaeggelser til afdelingens udgifter ved fraflytninger: Den tidligere ved-
tagede model er regnet efter ift forventet forbrug i 2018. Med vores forventede for-
brug i 2018, sa vil kontoen blive udhulet. | budget 2019 er derfor indregnet aendring
af model, s& der henleegges yderligere, sa vi ikke far udhulet henlaeggelser.
Bestyrelsen godkendte denne aendring af modellen: Man skal henlaegge op til maltal
+1500 kr. pr. bolig.

Bestyrelsen drgftede budgetterne. Det er positivt at vi kan holde huslejeniro - bare
den ikke stiger med mange procent allerede om et ar. Da vi laver store ekstra hen-
laeggelser og har gemt en reserve pa overskudskonto, sa er der en klar forventning
om at dette ikke vil ske.

Bestyrelsen godkendte forslagene. Disse sendes til afdelingsbestyrelserne, til debat
og godkendelse pa infomgde den 20. august.

4. Afdelingerne - status og emner til drgftelse/beslutning
a. Robotplaeneklippere — status
Pt. mangler vi at fA opstartet én i Toftebo Nord. Pga. vejret har vi ikke kunnet fa re-
etableret omradet. De sidste par uger har alle veeret parkeret pga tarken.
| Falkeveenget har der veeret lidt problemer: En nat blev to stjdlet, begge er fundet
(en smadret og en repareres) og efterfglgende er der ogsa lavet haerveerk pa en.
Der skal etableres lys pa "robot-parkeringspladserne”.

b. Beleegningsopgaver — status
Vi havde i juni udbud af en reekke beleegningsopgaver. Tre firmaer bgd pa opgaver-
ne - heriblandt to firmaer vi ikke tidligere har samarbejdet med. Resultatet af udbud
var udsendt som bilag. Arbejderne forventes feerdige til 1. oktober.

c. Afd. 22: Helhedsplan - status
Intet nyt pga. ferie.

d. Afd. 23: Badeveerelser — status
Der har netop veeret 3 ugers ferie uden arbejde. Far det var vi feerdige med ca. % af
badeveerelserne. Tidsplan holder. Forlgbet blev drgftet ift. forbedringer og kvalitets-
kontrol, beboerinddragelse og opfalgning pa fejl/mangellister. Der gnskes en op-
samlings-spgrgerunde hos beboerne, nar vi er feerdige med alle boliger.

e. Administrationsbygning - status
Mgde med kommunen afholdes 27. august, hvor vi bl.a. skal drgfte bebyggelses-
procent, parkering, grundejerforening. Derefter laver DAl Skema 1 med gkonomibe-
regninger. Jgrgen havde mgde med naboer fgr ferien, og taler videre nar vi ved me-
re med kommunen og har bedre overblik over tidsplan.
Bestyrelsen drgftede skitseforslag til boliger. Generelt tilfredshed. Godt med store
altaner. Kunne man placere badeveerelser, sa der kom vinduer i? Idé med lette
veegge ift mulighed for at inddrage veerelse i stue. Jargen tilretter sine bemaerknin-
ger ift kontorindretning.

5. Eventuelt
Byggeudvalg: @nske om at vi bruger byggeudvalg i starre renoveringssager.
@nske om at fa kommunen mere pa banen i sager med larmende beboere.



