Hadsten Boligforening

Referat af hovedbestyrelsens mgde den 13. august 2019

Deltagere:

Sgren Peters-Lehm, Karsten Byskov, Jan Rgjen, Yvonne Martens, Anja Bak Jensen
og Jargen Kragh @stby (referent).

Dagsorden:
1. Formalia
a. Godkendelse af dagsorden

Dagsorden blev godkendt.

. Godkendelse af referat fra mgde d. 04.06.2019

Referat blev godkendt og underskrevet.

Godkendelse af referat fra arbejdsdag d. 15.06.2019
Referat blev godkendt og underskrevet.

2. Orientering / Emner fra formand og direkter

a.

Opsamling péa beslutning fra seneste magde
Alt er omfattet af dagens avrige punkter, eller der arbejdes pa disse.

Klager / Husordenssager / Sager i afdelingerne

Afd. 21: Nabostrid med stgj: Ikke afsluttet. Vi undersgger mulighed for at aendre lidt i
en bolig. Kommunen har foreslaet nyt mgde, men det vil klagere ikke have. Vi fort-
seetter drgftelse med kommune og lejere.

Afd. 21: Lejer er udsat pga. manglende huslejebetaling.

Afd. 21. Lejer med klage over skimmel. Afggrelse fra kommunens undersggelse,
der viser det samme som vores: Det er lejers adfeerd, der er problemet. Kommunen
anbefaler, at vi renoverer to veegge i et veerelse. Dette er tilbudt lejer, som dog skal
betale herfor farst. Dette vil lejer ikke — og det er kommunen orienteret om. Kom-
munen vender tilbage i november, og ser om forholdene er blevet forbedret.

Afd. 22: Beboerklagenaevnssag om flytteopgarelse, hvor vi kun fik delvist medhold.
Vi har sendt sagen videre til Boligretten, da vi ikke er enige ift. afggrelsen pa enkelte
af punkterne. Sagen er evalueret blandt personalet, sa vi fremover bliver bedre til at
lave materiale, der dokumenterer sagerne.

Afd. 23: Vi har lavet tjek af en handfuld boliger. Hos et par stykker fglges der op i
august ift. om beboerne har igangsat en reekke ting, vi har bedt dem om.

Afd. 24: Klager ift. stgj. Den der klages over er ved at flytte til anden afdeling.

Abningstider p& kontoret
Emnet blev dreftet pa arbejdsdag i juni, og det blev aftalt at hare personalet om de-
res forslag til eendring af abningstider. Bilag udsendt med opleeg til nye abningstider.
Bestyrelsen drgftede oplaeg, og besluttede at de nye abningstider bliver:

Mandag 9-12 og 13-15

Tirsdag 14-17
Onsdag 9-12 og 13-15
Torsdag 13-15
Fredag 9-12
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Infomgde for afdelingsbestyrelser

Bilag var udsendt med opleeg til dagsorden og sted.

Ideen med Neerboks praesenteres for afdelingsbestyrelserne ift. om vi skal have det-
te i vores boligomrader.

Dagsorden blev godkendt af bestyrelsen, sa der holdes infomgde den 27. august i
Beboerhuset i Toftebo.

Styringsdialog
Skemaer med udkast til vores redeggrelse for 2018 var udsendt. Bestyrelsen gen-
nemgik skemaer, rettede dem til og godkendte.

Orientering fra direkter

Husordener: Afdelingsbestyrelsen i afdeling 24 har faet tilsendt oplaeg, som de har
draftet og godkendt. Forslag tages med til afdelingsmgadet.

Udvalg vedr. badeveerelser i afd. 24: Der er indkaldt til mgde den 15. august.

Udvalg vedr. hegn i afd. 24: Der er indkaldt til mgde den 19. august. Modeller med
vedligeholdelsesfrit hegn er en dyr Igsning i anskaffelse. Dette skal drgftes i udvalg.

Praktikant — drgftet med Jobcenter Aarhus ift. akademikere, der vil kunne hjaelpe
med projekter pa kontoret. Vi afventer om de kan finde personer, som vi kan bruge
til nogle af vores projekter.

Flyttelejligheder: EG installerer e-syn i oktober.

Boligdirektarforeningen: Jargen er indmeldt i foreningen, som er for sma og mel-
lemstore boligforeninger.

FNs Verdensmal: BL har lavet skema man kan udfylde — vi har sa modtaget status-
rapport der viser os ift. branchens svar.

Lejer har henvendt sig angaende robotpleeneklippere og pindsvin. Lejer mener ikke
robotter skal kgre om natten, da pindsvinene far skader. Lejer ma stille forslag til af-
delingsmgde om at kagbe flere robotter, hvis det skal kunne lade sig gare.

Afd. 23: Bolig der renoveres efter udseettelse forventes klar til genudlejning 1. okto-
ber.

Personale:
Der blev orienteret om status for personalet. Vikar i Driften var her 7 uger, det gik
fint. Morten er i 2020 tilmeldt Inspektar-/Driftslederuddannelsen.

Markedsfaring:

Det er tidligere besluttet, at vi skal lave markedsfgringsmateriale for vores ung-
domsboliger. Modtaget forespgrgsel om vi skal lave for alle ungdomsboliger i byen
eller kun vores. Bestyrelsen drgftede dette og besluttede at vi godt kan lave feelles
markedsfgring af ungdomsboligerne i Hadsten.

Sendergade 35:
Det blev besluttet, at de to lejemal opsiges nu (med 6 maneders varsel), sa vi har
boligerne klar naeste sommer, nar ny lokalplan forventes klar.
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Parkeringsareal i afdeling 23:

Der var udsendt bilag med opleeg til ny indretning af parkeringsareal, efter at gara-
gebygning er udbraendt. Bestyrelsen synes godt om forslaget, der stilles som forslag
til afdelingsmgdet. Forslaget draftes med afdelingsbestyrelsen.

Indkaldelse til afdelingsmader er omdelt i dag.

3. @konomi

a.

Status

Bilag var udsendt med status pr. 30. juni. Jargen kommenterede kort pa materialet.
Afkast kapitalforvaltning er pa 1,54% pr. ultimo juli.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Budgetforslag 2020

Forslag til budgetter og PPV plan for 2020 var udsendt pa forhand.

| forslagene ligger bl.a.:

Forening:

- Administrationsbidrag nedseettes med 78 kr. pr. lejemal

- Nyt med indteegt fra nye medlemmer

- Nyt at afdelinger betaler del af kontorudgifter ift. eiendomsfunktionaerers andel

Afdelinger

- Ingen afdelinger far huslejestigninger i 2020

- PPV er 20arige, da EG ikke kan lave dem 30arige endnu

- Kt. 402 (Istandseettelse af flyttelejligheder) gges markant i alle afdelinger

- Der er fortsat ekstra-henlaeggelser til PPV, men mindre end de sidste par ar
pga. ekstra til kt. 402

- | afdeling 21 er indarbejdet i PPV, at alle boliger fremover skal have kale/frys.
Det skal 30 af boligerne i dag selv medbringe. Modellen herfor skal bestyrelsen
fastlaegge naermere retningslinier for. Emnet blev drgftet, og det blev aftalt at det
tages op pa naeste made, sa vi kan stille forslag til afdelingsmade.

Jargen orienterede endvidere om arbejdet med at forbedre PPV-planer.

| afdeling 21 og 24 skal flere planer samles til én. Dette er et starre arbejde, som er
startet i afdeling 24.

Endvidere er udarbejdet en stagrre oversigt over alt det "udstyr” vi har, der skal med i
PPV. Dette er ogsa igangsat, og skal opdateres inden endelige udgave.

4. Afdelingerne - status og emner til drgftelse/beslutning

a. Afd. 22: Helhedsplan - status

Jargen holder mgde med DAI den 15. august. Her draftes status pa de sidste tekni-
ske undersggelser — herunder muligheden for at lave ekstra etage. Der skal plan-
leegges mgde med afdelings- og hovedbestyrelse, som afholdes fagr afdelingsmade.

. Afd. 25: Diverse opgaver

Waoo er startet 1. august.

Nyt vaskeri er bestilt.

Kakkener og renggring skal pa afdelingsmade.
Vinduesudskiftning afventer de gvrige ting er lavet.

Geesteveerelser
Arbejdet med at revidere ansggning er igang.
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d. Sgndergade-projektet
Der er kommet indsigelser mod projektet. Embedsmeaend tager derfor projekt med til
planudvalg, med forslag om ny lokalplan snarest muligt. Dette ma forventes at tage
8-10 maneder.
Vi indsender ansggning om nye boliger, sa dette behandles sidelgbende — kan farst
vedtages nar der foreligger ny lokalplan.

e. Diverse
Udbud af udendgrs lampeudskiftning i alle afdelinger er udsendt. Vi mgdes med
firmaer pa mandag, med budfrist 6. september.
Afd. 21: Vi har ansgagt politi om tilladelse til videoovervagning ved Hgjbo.

5. Eventuelt
Spreijtning af ukrudt: Spargsmal og debat om hvor meget gar vi det? Nogle steder er
det visuelle ikke godt ift. at der er sprgjtet for meget.

Toftebo: Er det en idé at flytte lamper fra grees til grus eller pa bygning v. beboerhus.
Dette drgftes med afdelingsbestyrelsen.

Afd.24: Kgkkenudskiftning — brev om mulighed skal ud far afdelingsmgadet.

Hjemmeside: Idé at vi far opdateret billeder, sa vi bl.a. far vist istandsatte lejligheder.
Vi igangsaetter projekt med billeder, opdaterede plantegninger og nye tekster.

Elbiler — ladestationer: Hvilke muligheder/regler er der. Dette undersgges og tages op
pa naeste made.

Waoo-nedgravninger olign.: Der bar eftersas graes diverse steder.



