Hadsten Boligforening

Referat af hovedbestyrelsens mgde den 22. juni 2020

Deltagere:
Saren Peters-Lehm, Karsten Byskov, Anja Bak Jensen, Jan Rgjen, Yvonne Martens
og Jargen Kragh @stby (referent).

Mgdet blev afholdt i Mgllestuen, Sgndergade 37 i Hadsten.

Dagsorden:

1. Formalia

a. Godkendelse af dagsorden
Dagsorden blev godkendt

b. Godkendelse af referat fra mgde d.16.05.2020
Referatet blev godkendt og underskrevet.

Orientering / Emner fra formand og direktar

a. Opsamling pa beslutninger fra seneste magde

Pa Feellesdrev er nu to skemaer: Status far arbejdsdag i maj — hvoraf en del er afsluttet, og
derfor slettes. Og en opdateret udgave, geeldende efter arbejdsdag i maj.

b. Klager / Husordenssager / Sager i afdelingerne
Mgllebo: Beboer har klaget over at vedkommende ikke kan fa et hgjere hegn. Der er sva-
ret, at der skal veere ensartethed og hegn er lavt mod feellesarealer.

Mgllebo: Beboer holder en del fester med meget og sen larm, hvilken har givet klager fra
flere naboer.

Abo: Nabostrid mellem to naboer. Jargen har holdt maeglingsmgde og forsggt at aftale
fremtidig hensyntagen mellem de to.

Mgllebo: Beboer har klage til Tilsynet over varig lejestigning pa raderetsarbejde. Tilsynet far
svar.

Ngrrevang: Henvendelse fra nabo om parkering. For at vise hensyn ift. udkersel, s har vi
pa korte straekninger malet gule striber for at signalere parkering forbudt. Det har en af vo-
res beboere sa klaget over til kommunen. Aftalt med kommunen at vi ma sgge politiet om
lov. Far vi ikke det skal striberne fjernes.

Lejer har gjort indsigelse mod vandregnskab. Sagen bliver sendt til Beboerklagenaevnet.

c. Evaluering og opsamling pa arbejdsdag
Bestyrelsen evaluerede den afholdte arbejdsdag. Der var meget stor tilfredshed med for-
arets arbejdsdag - iseer med studieturen, der denne gang havde mange punkter.

Opgaven som afdelingsbestyrelse i afdeling 21 og 25 gav ogsa en del opgaver pa denne
arbejdsdag.

d. Generalforsamling

Der ma igen holdes mgder i beboerdemokratiet. Den udsatte generalforsamling skal derfor
afholdes. Bestyrelsen aftalte at den afholdes mandag den 24. august i Slgjfen (sa vi kan fa
en stor nok sal). Dirigent kan denne dato.

Indkaldelse sker med Nyhedsbrev, der omdeles i naeste uge.
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Bestyrelsen har mulighed for at treeffe beslutninger, som fglge af de seerlige coronaforhold i
ar: Det blev besluttet, at der skal veere forhandstilmelding til generalforsamling og afde-
lingsmader. Dette gar vi i ar, sa vi kan sikre at lokalerne er store nok.

Vi opfordrer til at der kun mgder én pr. husstand.

Vi ser pa at bordopstilling ikke er langborde, men mere spredt i lokalet

e. Status pa malsaetninger

Status pr. juni var udsendt. Vi er nu ndet op pa 92 sma og store initiativer, siden vi startede
med de 10 malseetninger i 2015. Siden seneste opdatering er der sket nyt med 11 initiativer
— enten nye eller aendringer ved tidligere vedtagede.

Bestyrelsen tog status til efterretning.

f. Orientering af direktar
BL Kredsvalgmgde afholdes mandag den 5. oktober i Silkeborg.

@konomi:

- Revision: Revisor har veeret pa uanmeldt beholdsningseftersyn den 18. juni. Protokol
blev gennemgaet og bliver underskrevet digitalt af bestyrelsen.

- Afkast pa obligationer pr. 31. maj: Maj +0,11, dvs. i alt -0,01% i 2020.

- Ny procedure vedr. kontering af udgifter til flyttelejligheder og maskiner. Jgrgen har
dregftet emnet med konsulent, og vi laver en reekke aendringer, herunder at vi gennem-
gar bilag fra 2020 herom.

Fraflytning: Lejemal i afdeling 23 giver stor geeld hos lejer. Reagerer lejer ikke ift. afdrags-
ordning, sa indstilles det at vi gar rettens vej, for at skaffe vores tilgodehavende. Bestyrel-
sen besluttede, at vi gar rettens ve;j.

Udlejning:

Antal opsigelser er naesten gaet i sta de sidste par maneder. Mange siger nej til boligtilbud
(flere henviser til coronasituationen), sa vi er ofte i bund med listen. | afdeling 21 har vi haft
en tomgang i 1 ¥ maned.

Har vi udlejningsproblemer sa laver vi opslag pa Boligportal, kontor, egen hjemmeside og
Facebook Hadsten. Der er pt. en del ledige boliger i Hadsten pa det private boligmarked.

Opsigelser:

Pr. 8 juni var status pa antal opsigelser:

Afd. 21 Afd. 22 Afd. 23 Afd. 24 Afd. 25
Antal i ar 5 7 6 7 10
Gns. 2013-2019 9,3 22,4 7,9 17,7 19
Vi har i &r markant faerre opsigelser i afdeling 22 og 24.

De sidste par dage er det dog begyndt at eendre sig, med en handfuld opsigelser pa fa da-

ge.

Personale:

Der afholdes personaledag i morgen. Vi skal pa studietur - se geestevaerelser og renoverin-
ger.

Praktikant i Drift startede i sidste uge, indtil videre for 13 uger.

Nyhedsbrev omdeles i denne uge.
Affaldsafgifter

Jorgen har mgde med direktgren for Favrskov Forsyning den 8. september, for drgftelse af
affaldsafgifter. BL har ogsa taget dette emne op, sa der kommer mere fokus pa omradet.
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Falkeveenget: Der er sendt brev til naboer hos AL2Bolig, hvor vi beder dem undlade at bru-
ge vores molokker og haveaffaldsindhegning.

Egenkontrol

Bestyrelsen skal fastleegge program for vores egenkontrol for 2020. Udkast hertil var ud-
sendt. Egenkontrol er forskellige tiltag, for at analysere og forbedre effektivitet og kvalitet.
Malet er at prgve at sikre, at vi driver boligorganisationen forsvarligt og effektivt.
Endvidere skal vi lave 4arige mal for afdelingernes samlede driftsudgifter.

Bestyrelsen besluttede, at vi laver falgende egenkontrol i 2020:
(Emnerne uddybes i seaerskilt notat herom)

@konomikontrol
Bestyrelsen har fokus pa, at boligorganisationens gkonomi er god — bade i hovedforening
og afdelinger. Dette fokus sker gennem en raekke konkrete tiltag.

Vurdering af radgivere
Vi vil fortszette med de to emner, som var med i vores mal for 2019 og ikke blev gjort feerdi-
ge: Vi vil arbejde med valg af radgivere indenfor bank/kapitalforvaltning samt Inkassofirma.

Flyttelejligheder
Primo 2020 aendrede vi vores procedure for flyttelejligheder, og denne vil vi analysere sta-
tus pa.

Renggaring
Hovedbestyrelsen vil drgfte, om vi skal fortseette med at have eget renggringspersonale, el-
ler om opgaverne skal lgses af renggringsfirma.

Digitalisering, GDPR og arbejdsprocedurer

Vores arbejde med persondataregler skal i 2020 evalueres.

Kontoret skal se pa mulighederne for yderligere scanning af dokumenter.

Forretningsgange: Vi skal i 2020 have gennemgaet de sidste forretningsgange.

IT-program: Vi vil undersgge muligheden for at anskaffe nyt IT-program til styring af opga-
ver med daglige driftsopgaver og ift. Drift & Vedligeholdelsesplaner (DV-planer)

DV-planer skal ift. nye regler om "ekstern granskning” gennemgas senest med udgangen af
2021. Vi vil i 2020 igangseette en raekke initativer til forbedring af vores DV-planer.

4-arige mal for afdelingernes driftsudgifter
Bestyrelsen har for perioden 2019-2023 fastsat mal for afdelingernes driftsudgifter. Besty-
relsen fortseetter disse fastsatte mal fra 2019 uaendret.

Forretningsgange
Der var udsendt oplaeg til revidering af nr. 901 Vedligeholdelse og nr. 902. Drift af feellesfa-
ciliteter. De to forretningsgange blev gennemgaet. Bestyrelsen godkendte de nye udgaver.

Digitalisering

Der er gnske om nye it-programmer. Materiale med oplaeg var ikke blevet klar, bl.a. da mg-
de med firma var blevet udsat. Jgrgen gav en kort orientering om ideer til de nye program-
mer: Udsendelse af lejekontrakter og andet materiale til nye lejere, udsendelse af huslejop-
kraevninger, rykker, arlige opnoteringsgebyr. Endvidere digitalisering af fakturaer og beta-
linger. Emnet kommer pa bestyrelsesmgade til efteraret.
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6. Afdelingerne — status og emner til drgftelse/beslutning
a. Afd. 21: Forslag til ny husorden
Det er tidligere besluttet, at man til afdelingsmgdet vil fremlaegge forslag til ny husorden. |

det udsendte udkast er der taget udgangspunkt i den model, der blev vedtaget i afdeling 24
sidste ar. Bestyrelsen sender forslaget til afdelingsmadet.

b. Afd. 21: Nyt tag pa Vesselbjergvej

Taget skal udskiftes. Bilag udsendt med beskrivelse af valgmuligheder: Beholde bglgeeter-
nit (og evt. farve) eller skifte til tagpap med listedeekning.

Bestyrelsen besluttede, at vi skal have tagpap med listedaekning.

c. Afd. 21: Belaegning pa svalegange pa Hgjbo

For at undga glatte fliser lige udenfor dgrene, er der indhentet tilbud pa behandling af disse.
Bilag var udsendt med beskrivelse af opgaven.

Bestyrelsen besluttede, at der behandles med epoxy, til en forventet udgift pa 47.000 kr.
Der tages fra henlaeggelser.

d. Afd. 21: Opgang i Hgjbo

Pa arbejdsdagen blev det drgftet om fodlister i Hajbos opgang skulle males eller skiftes til
klinker. Der er indhentet tiloud herpd, som beskrevet i udsendt bilag.

Bestyrelsen besluttede at fodlister males. Opgaven kommer med i naeste malerudbud.

e. Afd. 22: Helhedsplan

Bilag var udsendt med status pa projektet. Jargen gennemgik bilaget.

Bestyrelsen drgftede emnet, og naede frem til:

- Workshops om udearealer planleegges ift. mulige datoer.

- Nye boliger pa Hadbjergvej ma nok droppes pga. gkonomien. Vi undersgger om der
findes en finansieringsmulighed.

- Afdelingsbestyrelsen orienteres om status.

Bestyrelsen gnskede at man undersggte om der var mulighed for at skaffe finansiering til

boligprojektet.

Endvidere synes bestyrelsen, vi skal kigge pa udvikling af Hovvej 94-96-98, ift. om der skal

ggres noget. Jargen undersgger om det skal ind i Helhedsplan.

f. Geesteveerelser — status
Gaestevaerelserne er feerdige og klar til udlejning. Der laves folder, som kan fas pa kontoret
og pa hjemmeside. Der kommer omtale i Nyhedsbrev.

g. Sgndergade-projekt — status

Lokalplan er godkendt i planudvalg og gkonomiudvalg, og er pa byrddsmade den 24. juni.
Udbetaling Danmark har godkendt, og materiale sendes til Landsbyggefonden og ministeri-
et i morgen. Drgftet med Tilsynet at afvente indsendelse af Skema A til vi kender svar fra
ministeriet, da kommunen nok gerne vil gerne svar herfra.

Bestyrelsen gnsker undersggt, om vi kan fa altaner hos dem i Mgllebo der gnsker det, sa
det blev lavet samtidig med byggeri?

h. Forbrugsaflaesning
Der er kommet nye EU-regler, som gar at vi skal have udskiftet/opdateret en raekke for-
brugsmalere. Bilag var udsendt med beskrivelse af emnet samt folder fra Techem.
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Bestyrelsen drgftede emnet og blev enige om:
Der skal laves udbud af firma til forbrugsregnskaber og malere.
Der findes radgiver til at hjaelpe os.

i. Diverse
Afd. 23: Radgiver har tilpasset forslag om p-pladser, og gar nu i gang med byggetilladelse
og udbud. Der indrettes handicapparkeringspladser og ggres klar til elbiler pa 3 pladser.

Afd. 23: Favrskov Kommune gnsker at opsaette hegn langs Skovvangsvej. Vi er med pa fi-
nansiering, hvilken bestyrelsen tidligere har godkendt.

Afd. 24: Vi er ved at gennemga varmtvandsbeholdere i Toftebo. | Syd udskiftes ca. 5. Nord
gennemgaes ogsa.

Afd. 24: Projekt med nye hegn i Abo og Mgllebo er i fuld gang. Abo er feerdig. 1 punkthus i
Mgllebo bliver farst feerdig efter sommerferien.

Haveudvidelse ved punkthusene: Alle gnsker fliser. Vi skifter alle fliser, da det er billigere
end at skulle tilpasse pa det udvidede areal.

Afd. 25: Beboerne har faet brev om renggring af feellesarealer. Vi synes ikke det er godt
nok, og der er kommet henvendelse fra flere beboere, der er utilfredse med manglende op-
bakning til feelles rengaring. Beboerne har faet oplyst, at der kan komme regning til de der
ikke deltager. Fungerer det ikke, kan der pa afdelingsmade komme forslag om professionel
rengaring.

Eventuelt
Fibernet: Er der nyt fra Norlys om fremtidig model? Nej - vi spgrger dem. Vi naevner emnet i
Nyhedsbrevet.



