Hadsten Boligforening

Referat af hovedbestyrelsens arbejdsdag den 16. maj 2020

Deltagere:

Saren Peters-Lehm, Karsten Byskov, Anja Bak Jensen, Yvonne Martens
og Jargen Kragh @stby (referent).

Afbud: Jan Rgjen

Mgdet blev afholdt pa Toftevaenget 35 i Hadsten.

Dagsorden:

1. Formalia
a. Godkendelse af dagsorden
Dagsorden blev godkendt

b. Godkendelse af referat fra mgde d.14.04.2020
Referat og tilleeg til referat blev godkendt og underskrevet.

2. Orientering / Emner fra formand og direkter
a. Opsamling pa beslutninger fra seneste magde
Opdateret udgave med status pr. 15.05.2020 blev omdelt. Der er 12 punkter der slettes ifm.
opdatering efter dagens mgde. Status laegges pa Feellesdrev.

b. Klager / Husordenssager / Sager i afdelingerne

Afd.22: Beboerklagenaevnet har nedsat normalistandseettelse, da vores materiale ikke var
tilfredsstillende.

Afd. 24: Beboerklageneevnet har besluttet, at de ikke har kompetence til at behandle klage
over gkonomi vedr. altan.

Afd. 24: Klage over larm hos overbo.

Afd. 24: Mail fra to beboere vedr. varme. Jgrgen sender dem svar.

3. Orientering af direktgor
Kontoret er fuldt bemandet igen fra 11. maj. Mgllestuen benyttes til pauser. Der er gget

rengaring i Mgllestuen og pa kontoret.

Der holdes personaledag 25. juni, hvor vi skal rundt i afdelingerne og se pa renoveringer og
nye tiltag samt sommerhygge.

Vi har henvendt os til Favrskov Kommune og tilbudt l1an af vores beboerhuse til undervis-
ning, pga. den aktuelle situation med coronavirus. Stor og hurtig opbakning fra alle besty-
relsesmedlemmer, og meget stor glaede hos Favrskov Kommune over vores henvendelse.
Dialog med skolerne, men pt. kan de selv lgse deres lokalebehov.

Raderet: Vi har i den seneste tid haft en handfuld raderetssager, hvor beboerne har udfart
arbejdet, inden der er ansggt herom. Brugen af rdderet er godt, men det er problematisk
nar ting udferes uden tilladelse. Vi har gang i endring af proceduren, sa vi mere udferligt
beskriver, hvad der skal ggres i ansggningsfasen, og at man ved endt arbejde skal kontak-
te kontoret, sa arbejdet kan kontrolleres. Vi registrerer arbejde, sa vi kan fglge op hos lejere
der ikke selv henvender sig. Materialet om raderet revideres.

Nyhedsbrev udsendes i juni.
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En af vores samarbejdspartnere, malermester Jan Laugesen, er afgdet ved dgden. Hans
sgn viderefgrer firmaet, og har allerede kendskab til vores procedurer o.lign.

Sommerabningstider i uge 27-33. Dvs. fra mandag den 29. juni til fredag den 14. august.

Helhedsplan afd. 22: Der er kommet orienteringsskrivelse fra Landsbyggefonden. Der hol-
des mgde med DAI snarest, ift. afklaring af hvordan vi kommer videre.

Boligbyggeri: Jargen orienterede om status pa projektet, med regler for finansiering. Besty-
relsen var enige om, at vi ikke fortseetter med det projekt vi draftede pa aprilmadet.

@konomi:

a. Status pr. 31. marts

Der var udsendt bilag med orientering om status for forening og afdelinger.
Jargen gennemgik det udsendte materiale.

b. Tanker om budget - Status pa henleeggelser
Jargen holdt oplaeg om vores gkonomi, savel som ideer til kommende budgetter.

Opleeg blev drgftet, og vi arbejder videre med ideerne heri ift. det kommende arbejde med
Budget 2021. Oplaeg indeholdt ogsa status pa udviklingen i afdelingernes henlaeggelser de
seneste 5 ar - alle afdelinger har stigende henleeggelser.

Fordeling af udgifter mellem afdelingerne:
Efter et &r med afdeling 25 skal vi have revideret fordelingen af feelles udgifter mellem afde-
lingerne. Fremover geelder fglgende fordeling:

Afdeling 21 22 23 24 25
Procentdel 15,6 26,3 16,3 34,1 7,7

. Aftaler om fibernet

Eniig (der leverer Waoo0) er fusioneret med SE - det nye selskab hedder Norlys. Norlys har
besluttet, at de ikke leengere vil have kollektive aftaler. Derfor er vores aftaler opsagt, til ud-
lgbet af bindingsperioder for de fem afdelinger.

Det betyder, at vi fra 1. november ikke leengere opkreever betaling hos lejerne - dette op-
kraeves direkte fra Norlys. Lejerne har de kollektive priser indtil udigbet af bindingsperio-
derne, hvorefter lejerne selv skal lave aftale pa individuelle vilkar.

Pa direktarmgde i BL i juni, er emnet til debat ift. hvordan vi boligorganisationer skal forhol-
de os til den nye situation.

Studietur
Dagens studietur rundt i afdelingerne var udvidet, sa der ogsa blev set og drgftet emner til

andre punkter pa dagsordenen. Da hovedbestyrelsen ogsa fungerer som afdelingsbestyrel-
se i afdeling 21 og 25, indeholdt studieturen ogsa emner til beslutning i disse afdelinger.

. Afdeling 21
a.Forslag til ny husorden
Punktet blev udsat.
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b.Forslag om nye vaskerier

Ifm. O&B-syn var der fremsendt bilag med nyt forslag til indretning. Bestyrelsen fastholdt sit
forslag fra april-madet. Dette forslag skal vedtages pa afdelingsmadet. Efter beslutning er
truffet om vaskerier, iveerkseettes renovering af keeldre og vaskerier.

c.lveerkseettelse af diverse projekter

Der var fremsendt bilag, med en reekke emner, som bestyrelsen skulle forholde sig til, i sin
egenskab af fungerende afdelingsbestyrelse.

Folgende emner blev drgftet og vedtaget:

Punkt 1: Terrasser DRL 45-47-49
Der indkgbes bord/beenke-seet til hver terrasse.

Punkt 2: Legeplads ved Hgjbo
Der laegges fliser i ydercirkel og indkgbes ekstra bord/bsenke-seet.

Punkt 3: Svalegange pa Hgjbo
Klinker lige udenfor der fra opgang - er glatte om vinteren. Murer har sendt tiloud pa lgs-
ning - det skal undersgges neermere ift. at tilbud ikke omfattede alle arealer.

Punkt 4: Haver bag DRL 40-42
4 lejere far tilbud om udvidelse af have med haek. Plaenen renoveres med muld i diverse
huller.

Punkt 5: Parkeringsplads renoveres
Der leegges fliser pa grusparkering ved gavl af DRL 40 (samme type som Vesselbjergvej).

Punkt 6: Kloaker Ngrrevang
Der er problemer med kloakerne, og dette er ved at blive undersggt naermere.
Der monteres rottespaerrer, og vi afventer at ggre mere ved kloaker indtil videre.

Punkt 7: Hegn i Ngrrevang

Hegn ved boligerne nr. 4-10 er meget slidte og darlig kvalitet. Stgttemure treenger ogsa til
renovering. Bestyrelsen foreslar pa afdelingsmgdet, at alle hegn overgar til afdelingen.
Vedtages forslag skiftes hegn i Ngrrevang, ellers bedes beboerne renovere.

Punkt 8: Tag pa Vesselbjergve;j
Taget bar skiftes snarest. Nuveerende belaegning er eternittag. Bestyrelsen skal beslutte,

om der skal veere eternit eller tagpap (safremt dette er muligt ift. lokalplan).
Beslutning udsat.

Afdeling 22: Aftale med radgiver om arbejde med udearealer (bilag 8)
Jorgen har haft mgde med Arkplan, med gennemgang af afdelingen, og praesentation af

vores gnsker til arbejdet. ArkPlan har fremsendt tilbudt pa opgaven, og denne er godkendt.
Vi afventer mulighed for igen at kunne holde made, sa workshops kan afvikles.

Afdeling 24: Nedseettelse af byggeudvalg
Hovedbestyrelsen har besluttet, at der skal nedseettes byggeudvalg vedr. vinduesudskift-

ning i Toftebo. Bestyrelsen udpegede Karsten Byskov fra hovedbestyrelsen og Ulla Peder-
sen fra afdelingsbestyrelsen.



10.

11.

12.

13.

Hadsten Boligforening

Afdeling 25: Diverse projekter
Efter O&B-syn er der nogle emner, som hovedbestyrelsen skulle beslutte sig for, om vi skal

igangseette. Falgende emner blev drgftet og vedtaget:

Punkt 1: Renovering af cykelskur

Cykelskuret er udvidet, da affaldscontainere er flyttet. Det er tiltraengt med en renovering.
Vi har faet tilbud pa udskiftning af taget og reparation af traevaerk — i alt 25.000 kr.
Bevilget at tag renoveres og udgift tages fra henlaeggelser.

Punkt 2: Renovering af salbaenke

En del af salbaenkene treenger til renovering, idet fugerne er slidte. Salbaenke er i dag mur-
sten. Det foreslas at der i stedet monteres zinkbeleegning, idet dette er mere holdbart. Det
vil visuelt passe til tagrender. Udgift tages fra henleeggelser.

Renovering skal ske samtidig med vinduesudskiftning i 2021.

Bestyrelsen besluttede at renovere salbaenke som indstillet i beskrivelse ovenfor.

Punkt 3: Renovering af vaskeri

Det foreslas, at vi renoverer vaskeri med epoxybelaegning i bade vaske- og tarrerum.
Bestyrelsen bevilgede dette, og udgift tages fra henlaeggelser.

O&B-syn: Status pa forarets gennemgang af afdelingerne

Der var udsendt rapport fra O&B-syn i alle afdelinger. Disse blev kommenteret og gennem-
gaet under studietur (punkt 6) og ifm. drgftelse af sager i afdeling 21 og 25.

Rapporter vedr. afdeling 22, 23 og 24 sendes til afdelingsbestyrelserne til kommentering.

Fremover bliver proceduren, at personale gennemgar afdelingerne, og laver udkast til O&B-
rapporter. Derefter gennemgar vi afdelinger med afdelings- og hovedbestyrelsen, hvor rap-
port gennemgas og der prioriteres opgaver. Herunder feerdiggares O&B-rapport for hver
afdeling. Vi vurderer, at det giver en markant bedre gennemgang af afdelingerne.

Bedre tilgeengelighed — mulighed for elevatorer

Der blev holdt oplseeg om muligheden for at etablere elevatorer, der vil kunne ggre boliger
pa 1. og 2. sal mere attraktive for iszer aeldre boligsagende. | afdeling 24 vil dette kunne go-
res 3 steder i Mgllebo, hvilken vil veere til gavn for 30 boliger pa 1.-2.sal.

Bestyrelsen synes der skulle arbejdes videre med emnet, og stiller forslag herom pa afde-
lingsmgdet:

Etablering af 3 elevatorer i Ved Aen 2, Ved Aen 4 og Sgndergade 39

| Sendergade 39 skal der ikke laves til keelder

Niveaufri adgang fra parkeringsplads idé med spansk trappe indarbejdes i
forslaget

Finansiering af forslag skal drgftes videre: Vi gar brug af treekningsret som
tilskud til noget. Endvidere lan i Dispositionsfond og/eller egne midler. Dette
beregnes naermere.

YV VYVVV

D&V-program og revidering af planer

Der var udsendt bilag med opleeg til:

1. IT-program til styring af vores DV-planer (Drift & Vedligeholdelses-planer).
2. Opdatering og opgradering af vores DV-planer

3. Udarbejdelse af DV-plan for afdeling 25

4. Intern og Ekstern granskning

Bestyrelsen drgftede emnerne, og blev enige om fglgende:
» Vi anskaffer nyt it-program
» Vilaver aftale med konsulent, der skal lave/hjeelpe med alle fire punkter.
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Egenkontrol
Punktet blev udsat.

Forretningsgange
Punktet blev udsat til senere bestyrelsesmgder.

Kommende mader
Mgdeplan for efteraret er tidligere fastlagt.
Sommergrill for hovedbestyrelsen blev fastlagt til lardag den 8. august kl. 18.00 hos Sgren.

Eventuelt
Intet til dette punkt.



