Til lejerne i afdeling 23

Hadsten den 29. august 2025

Indkaldelse til afdelingsmade

mandag den 8. september 2025 kl. 19.00

Derene abnes kl.18.30 — der er spisning fer madet

Mgade afholdes i Faelleshuset, Falkevaenget

Dagsorden:

Valg af dirigent
Valg af stemmeteaellere
Afdelingsbestyrelsens arsberetning
Driftsbudget for &r 2026
Forslag til budget vedlagt
5. Indkomne forslag
Ingen forslag
6. Valg af 1 medlem til afdelingsbestyrelsen (2 ar). Pa valg er:
1. Michael Sgrensen
Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen (1 ar).
Eventuelt

@ I

pa N

Fer madet vil der blive serveret smarrebrgd og vand/sodavand.

Tilmelding:
Af hensyn til bestilling af forplejning bedes du tilmelde dig madet. Tilmelding skal ske se-
nest mandag den 1. september — enten pa tif. nr. 87613600 eller pa mail@bohadsten.dk.

Venlig hilsen
Hadsten Boligforening




Afd. 23 Budget 2026

Driftshudget for perioden

1. januar 2026 til 31. december 2026

Afdeling nr. 023-23

8730 Hadsten

Afdeling nr. 23 omfatter:

Ibrugtagningsar:

Hadsten Boligforening 0323

Sendergade 35, 8370 Hadsten

11 Falkevaenget 1 - 93 1983 Telefon: 8761 3600
12 Falkevaenget 4 - 64 1986 E-post: mail@bohadsten.dk
Antal boliger:
Lejligheder | Ungdoms Andet
84 0 0
Bruttoareal i alt ] 6.712,00 Areal - m2 6.712,00 0,00 0,00
Antal lejemalsenheder 84 0 0,0
Antal garager 11
Lejemalsenh for garager 2,00 Totalt 86 lejemalsenh.
Udarbejdet den 01.08.2025 E)riftsbudgetter Regnskab
Revideret den 18.08.2025
Godkendt den 2026 2025 2024
Nettokapitaludgifter
101 Prioritetsydelser 2.260.000] 2.260.000f 2.230.031
102/104 Rentesikring/afdragsbidrag
105.9 Nettokapitaludgifter i alt 2.260.000] 2.260.000] 2.230.031
-O_ffentlige og andre faste udgifter
106 Ejendomsskatter 338.000f 330.000 326.918
109 Renovation 300.000f 250.000 295.244
110 Bygningsforsikring 125.000] 145.000 160.271
111.1 El og varme til feellesarealer 65.000 98.000 65.363
111.3 Fyringskontrol 19.000 47.000 18.649
112.1 Administrationsbidrag 4.767 kr. pr. enhed 409.962| 375.562 383.388
112.2 Bidrag til dispositionsfonden 0 0 0
112.3 Bidrag til arbejdskapital, 187 kr. pr. enhed 16.082 14.784 16.084
113.1 A-indskud, LBF
113.2 G-indskud, LBF
113.9 Offentlige og andre faste udgifter i alt 1.273.044] 1.260.346] 1.265.917
Variable udgifter |
114.1 Renholdelse, ejendomsfunktionaerer 419.000f 393.000 380.123
114.2 Trappevask og feellesarealer, inde 22.000 47.000 47.044
115 Almindelig vedligeholdelse i alt 230.000F 190.000 82.084
116.1 Planlagt og periodisk vedl. og fornyelser 955.000] 573.000 681.160
116.2 Daskket af tidligere henlaeggelser -955.000f -573.000f -681.160
117.1 Istandsaettelse ved fraflytning 300.000f 377.000 96.008
117.2 Daskket af tidligere henlaeggelser -300.000] -377.000 -96.008
118.1 Drift af faellesvaskeri 27.000 27.000 19.173
118.3 Drift af mgde og selskabslokaler 36.000 32.000 131.622
119.1 Kontingent til BL 18.000 18.050 17.733
119.8 Afdelingens avrige udgifter
119.9 Variable udgifter i alt 752.000] 707.050] 677.779
Driftsbudgetter Regnskab
Afdeling 22 - side 2
2026 | 2025 2024
Henlaeggelser
120.1 Planlagt, periodisk vedligehold og fornyelser 1.225.000] 1.050.000f 1.050.000
120.1 Ekstra henleeggelse til PPV og fornyelser
121 Istandseettelse ved fraflytninger 350.000] 350.000 350.000
123 Tab ved fraflytninger 33.000 30.000 30.000
124.8 Henlzggelser i alt 1.608.000] 1.430.000] 1.430.000

[124.9 Samlede ordinaere udgifter i alt

5.803.044] 5.657.396] 5.603.727]

|Ekstraordin33re udgifter




125 Ydelser pa lan til forbedringsarbejder 600.000] 530.000 421.941
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder 62.000 61.038
127 Ydelse pa lan til byggeskader
128 Ydelse pa lan til ombygninger
129.1 Tab ved lejeledighed m.v. 1.343
129.2 Daekket af Disp. Fonden -1.343
130.1 Tab ved fraflytninger 25.672
130.2 Dakket af tidl. henlseggelser -25.672
130.3 Daekket af Disp. Fonden
131 Andre renter 119.028
132 Ydelse vedr. driftsstatte
133.1 Afvikling af underskud 136.000 136.000
133.2 Afvikling af underfinansiering
134 Korrektion tidligere ar 71
137 Ekstraordinaere udgifter i alt 662.000] 666.000f 738.078
| 140 [Arets overskud | 0 0] 314.999]
[150 Udgifter og evt. overskud alt i alt [ 6.555.044] 6.323.396] 6.656.804|

Nggletal for afdelingens udgifter:

|Administrationsbidrag pr. lejeméalsenhed | 4.767,00]
[Bidrag il dispositionsfonden pr. lejemalsenhed B 0,00]
|Bidrag til arbejskapitalen pr. lejemalsenhed | 187,00]
|Almindelig vedligeholdelse pr. m2 pr. &r | 34,27|
|Henlagt til planlagt og periodisk vedligeholdelse pr. m2 pr. ar | 182,51]
|Henlagt til istandseettelse ved fraflytning pr. m2 pr. &ar | 52,15
|Henlagt til tab ved fraflytninger pr. m2 pr ar | 4,92]
Driftshudgetter Regnskab
Afdeling 23 - side 3
2026 | 2025 2024
Lejeindtagter
201.1 Lejligheder 6.220.896] 6.220.896| 6.226.007
201.2 Ungdomsboliger
201.3 Erhverv
201.4 Institutioner
201.5 Keeldre
201.6 Garager 16.500 16.500 16.500
201.8 Forbedrede lejemaél
201.9 Lejeindtaegter i alt 6.237.396] 6.237.396] 6.242.507
Renter
202 [Mellemregningsrenter i 0 312.455
202.9 Renter i alt [ 0] 312455
Andre ordinaere indtagter
203.1 Tilskud fra boligforeningen 0 0 0
203.2 Drift af faellesvaskeri 61.000 61.000 50.241
203.3 Andel i drift af andre faellesfaciliteter
203.4 Drift af made og selskabslokaler 25.000 25.000 21.650
203.5 Indeksoverskud
203.6 Overskud, indtaegtsfort 150.333 0]2
203.9 Andre ordinare indtaegter i alt 236.333| 86.000 71.891|
[Ekstraordinare indtagter
204 Driftssikring
206 Korrektioner tidligere ar 29.951
207 Indbetalt godtgarelse pa lejligheder
208 Tilskud fra dispositionsfonden




|208.9 Ekstraordinzre indteegter i alt

of o] 29.951|

|209 Indtagter i alt |  6.473.729| 6.323.396| 6.656.804|
|210 Arets underskud | | | 0|
1299 Indtaegter og arets underskud i alt | 6.473.729] 6.323.396] 6.656.804]
|Nedvendig merindtagt | 81.315] [ 0
[Nedvendig huslejeforhgjelse i procent, generel stigning _1,3%]|
Afdeling 23 - side 4
|Lejeforhgjelser: | 2026|
|Stigning: 1,3% |
Arlig leje
Lejeoplysninger for boligerne: indeveerende ar m2 bolig kr/m2 Ny kr/m2
Falkevaenget 1-93 Nr. 11 3.292.992 3.791 869 880
Falkeveenget 4-64 Nr. 12 2.699.100 2.936 919 931
Summer og gnst. leje pr. m2 | 6.568.294| 6.727 976 989
Huslejeforhgjelse, institution 0
Huslejeforhgjelse, boliger 81.315 kr.
81.315 kr.

Noter Samlet lejeforhgjelse

Forventninger om nedsat premie efter udbud
Nedsat efter regnskab 2024
| Nedsat efter regnskab 2024

Ny trappevasker i stedet for ekstern firma

Haevet pga. prisstigninger

Forventet besparelse pa udbud af flyttelejligheder, 20%
Evt. Idn til nye ledninger i terraen

Man skal henlaegger kr. 385,00 pr. lejmal

| Resultatkonto er genberegnet

Ny trappevasker i stedet for ekstern firma+ driftaftale med AL2bolig (23000)




